Додаток 

до Положення про оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська (у новій редакції), затвердженого рішенням  Артемівської міської ради
від 23.12.2015 № 6/76-1357
ПРИМІРНИЙ  ДОГОВІР

оренди майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська
м. Артемівськ, Донецької області


_____________________________
(дата прописом)
Сторони даного Договору: Управління муніципального розвитку Артемівської міської ради, іменоване далі «Орендодавець», в особі ________________________________ що діє на підставі Положення про Управління муніципального розвитку Артемівської міської ради, з одного боку, та _________________________________________________________________________, далі «Орендар», 
        (повна назва Орендаря)                    в особі _____________________________________________, що 
                                                                                                    (посада, П.І.Б.)
діє на підставі _______________________ з другого боку, уклали цей договір про наведене нижче.
                                             (назва документа)

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове та платне користування майно комунальної власності територіальної громади м. Артемівська (нежитлове приміщення, будівлю, споруду, окреме індивідуально визначене майно) надалі – Об’єкт оренди, на підставі наказу Управління муніципального розвитку Артемівської міської ради від «__»_________ р. №__ для використання його з метою: _____________________________, загальною площею __ квадратних метрів, яке (а) знаходиться на балансі __________________ та розташоване (а) в будинку №__по вулиці (провулку) __________, у відповідності з технічним паспортом або викопіюванням плану приміщення (необхідне підкреслити).
1.2. Вартість об’єкта оренди здійснюється за методикою, затвердженою рішенням Артемівської міської ради і відповідно до звіту про незалежну (експертну) оцінку його вартості станом на «__» _________ 20__ р. становить ___________________________.
2. ОРЕНДНА ПЛАТА ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ
2.1. За користування Об`єктом оренди Орендар сплачує орендну плату, розрахунок якої здійснюється на підставі Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, затвердженої рішенням Артемівської міської ради №__від «__»______20__ р. (далі – Методика) і складає ____________ в місяць без урахування ПДВ.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                )                                                                                                                       (цифрами і прописом)
2.2. Орендна плата встановлюється у грошовій формі та перераховується орендарем на поточний рахунок балансоутримувача об’єкта оренди ________________________ (реквізити для здійснення оплати)до 25 (двадцять п'ятого)  числа  поточного місяця. Орендар має право сплачувати орендну плату авансом за будь-який період в межах строку дії цього Договору.

2.3 Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції попереднього місяця, що визначається Державною службою статистики України.

2.4. Розмір орендної плати може бути переглянуто за погодженням Сторін або на вимогу однієї із Сторін у разі зміни Методики її розрахунку, істотної зміни стану Об’єкта оренди та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.

2.5. До орендної плати не входить плата за комунальні послуги, вартість експлуатаційних витрат, інші послуги, які надаються спеціалізованими організаціями та відшкодування плати за користування землею.

2.6. Вартість комунальних послуг, експлуатаційних витрат, інших послуг, що надаються спеціалізованими організаціями сплачується Орендарем окремо на підставі договорів, укладених з організаціями, що надають такі послуги. Відшкодування плати за користування земельною ділянкою здійснюється орендарем на підставі окремого договору, укладеного з балансоутримувачем.

2.7. У разі дострокового припинення Договору з ініціативи Орендаря внесені авансом платежі за оренду майна не повертаються.

2.8. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла балансоутримувачу об’єкта оренди, підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю, або заліку в рахунок його наступних платежів.

2.9. Орендна плата на передане майно (його частину) в суборенду встановлюється договором суборенди. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна. Плата за суборенду цього майна, яку отримує Орендар, не повинна перевищувати орендної плати Орендаря за майно, що передається в суборенду. Різниця між нарахованою платою за суборенду і тією її частиною, яку отримує Орендар, спрямовується до місцевого бюджету.
 
2.10. У разі припинення або розірвання Договору орендна плата не нараховується з моменту підписання акту приймання - передачі об’єкту оренди.
 
2.11. У разі приватизації об’єкта оренди, орендна плата не нараховується з дати нотаріального посвідчення договору купівлі – продажу даного об’єкту.

2.12. Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному законодавством.
3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧІ Й ПОВЕРНЕННЯ ОБ’ЄКТА ОРЕНДИ

3.1. Передача об’єкта оренди здійснюється одночасно з укладенням договору та оформлюється Актом приймання-передачі об’єкта оренди, який підписується між балансоутримувачем і Орендарем та затверджується Орендодавцем.

3.2. Після підписання Договору та прийняття Об’єкту оренди за Актом приймання-передачі Орендар протягом 10 (десяти) банківських днів з дня надання платіжного доручення балансоутримувачем здійснює на поточний рахунок балансоутримувача авансовий платіж, у розмірі двохкратного платежу за перший місяць оренди, встановленого п. 2.1 Договору. Авансовий платіж зараховується балансоутримувачем у рахунок останніх платежів за оренду.
3.3. Передача майна в оренду не спричиняє передачу Орендарю права власності на це майно. Власником орендованого майна залишається територіальна громада м. Артемівська, а Орендар користується ним протягом строку оренди.
3.4. В останній день строку Оренди, або в день дострокового розірвання Договору, Орендар повинен повернути Балансоутримувачу Об’єкт оренди в справному технічному стані, який вважається поверненим з моменту підписання Акта приймання – передачі.
3.5. Поліпшення Об’єкта оренди, здійснені Орендарем за його рахунок, які не можуть бути відділені без ушкодження Об’єкта оренди, переходять у власність власника Об’єкта оренди без компенсації Орендарю вартості здійснених поліпшень.
3.6. Амортизаційні відрахування на Об’єкт оренди нараховуються його балансоутримувачем і використовуються ним на повне відновлення орендованих основних фондів та залишаються в  розпорядженні балансоутримувача.
4. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ
4.1.Орендар має право:
4.1.1.  Використовувати Об’єкт оренди відповідно до його призначення та умов цього Договору.
4.1.2. Здійснювати невід’ємні поліпшення та виконувати роботи, пов’язані з реконструкцією, реставрацією, капітальним ремонтом, впорядкуванням Об’єкта оренди лише за згодою Орендодавця та в порядку, передбаченому чинним законодавством, рішеннями міської ради та її виконавчого комітету.
4.1.3. У разі припинення цього Договору чи його розірвання залишити за собою поліпшення Об’єкта оренди, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від Об’єкта оренди без заподіяння йому шкоди.
4.1.4. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його дострокового розірвання у разі невиконання та/або неналежного виконання Орендодавцем умов, визначених цим Договором.
4.1.5. Після закінчення терміну цього Договору Орендар, в разі  належного виконання ним своїх обов'язків за цим Договором, має переважне право, за інших рівних умов, на укладення Договору на новий строк та на нових умовах за погодженням Сторін, крім випадків, якщо Об’єкт оренди необхідний для потреб Орендодавця або з інших підстав, визначених законодавством. У разі недосягнення домовленостей щодо умов договору переважне право Орендаря припиняється.
4.1.6. Приватизувати об’єкт оренди в порядку, визначеному чинним законодавством.
4.1.7. Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця.
4.2. Орендар зобов'язується:

4.2.1. Здійснити зарахування на поточний рахунок балансоутримувача авансового платежу, передбаченого п. 3.2. Договору у встановлених розмірах протягом 5 (п’яти) банківських днів після підписання Договору та прийняття Об’єкту оренди за Актом приймання-передачі.
4.2.2. Використовувати Об’єкт оренди виключно за його цільовим призначенням відповідно до п. 1.1. даного Договору, самостійно відповідати перед третіми особами за дотримання законодавства, що регулює діяльність Орендаря.
4.2.3. Утримувати орендоване майно у безпечному стані і в порядку, передбаченому санітарними, протипожежними правилами експлуатації та згідно вимог законодавчо-нормативних актів з охорони праці, особливу увагу звертаючи на оформлення фасаду та архітектурний облік будівлі, в якій знаходиться орендоване приміщення.
4.2.4. Своєчасно і в повному обсязі вносити орендну плату, згідно з умовами даного Договору.
4.2.5. Забезпечити збереження Об'єкта оренди, своєчасно проводити за власний рахунок його поточний ремонт, запобігати пошкодженню і псуванню Об’єкта оренди. Ця умова Договору не розглядається як дозвіл на здійснення поліпшень Об’єкта оренди і не тягне за собою зобов’язання Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень.
4.2.6. Забезпечити Орендодавцю і балансоутримувачу доступ на Об’єкт оренди з метою перевірки його стану і відповідності напряму використання за цільовим призначенням, визначеним цим Договором.

4.2.7. Протягом місяця після укладення цього Договору застрахувати Об’єкт оренди на користь Орендодавця на весь строк дії цього Договору від вогневих ризиків, ризиків стихійних явищ та інших майнових ризиків на суму, не менше, ніж вартість Об’єкта оренди.

У договорі страхування (страховому полісі) Орендодавець повинен бути вказаний як вигодонабувач страхового відшкодування.
Орендар зобов’язаний надати Орендодавцю копію договору страхування (страхового полісу) та копії платіжних доручень про сплату страхових платежів в десятиденний термін з дня укладення такого договору. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди Об’єкт оренди був застрахованим.

4.2.8. В місячний термін з моменту укладення цього Договору укласти договори  про надання послуг тепло-, водо-, електропостачання з відповідними підприємствами та організаціями, здійснювати оплату послуг згідно рахунків цих організацій, укласти договір на утримання будинку та прибудинкової території та оплачувати витрати за комунальні послуги, а також оформити право землекористування у встановленому порядку або компенсувати балансоутримувачу його витрати по сплаті за користування земельною ділянкою, на якій розташований об’єкт, а також нести відповідальність по даним обов’язкам.

4.2.9. Нести відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних мереж, пожежної безпеки і санітарії в приміщеннях згідно із законодавством.
4.2.10. Проводити реконструкцію, реставрацію Об’єкта оренди, лише за згодою Орендодавця та в порядку, передбаченому чинним законодавством.

4.2.11. Після виконання робіт, що потягли за собою зміну конструктивних елементів Об’єкта оренди, замовити за власний рахунок в бюро технічної інвентаризації технічний паспорт на Об’єкт оренди і не пізніше місяця після закінчення таких робіт надати його Орендодавцю.
4.2.12. Після закінчення строку дії цього Договору чи у випадку його дострокового розірвання, протягом трьох робочих днів передати балансоутримувачу за актом приймання-передачі Об’єкт оренди у належному стані, не гіршому ніж на момент передачі Майна в оренду, та відшкодувати Орендодавцеві збитки, в разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) Об'єкта оренди.

4.2.13. У разі, якщо Орендар затримав повернення Об’єкта оренди, він несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження.

4.2.14. Надати Орендодавцю копію договору суборенди в десятиденний термін з дня підписання додаткової угоди до договору оренди на підставі отриманого дозволу Орендодавця на передачу Об’єкта оренди (його частини) в суборенду.
4.2.15. В разі реорганізації, ліквідації або порушеної судом справи про банкрутство Орендаря письмово повідомити про це Орендодавця в десятиденний термін з моменту виникнення перелічених фактів та надати копії підтверджуючих ці факти документів, а також письмову заяву про внесення змін до Договору оренди. Заборгованість по орендній платі переходить до  правонаступника.
5. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ
5.1. Орендодавець має право:
5.1.1. Контролювати стан, напрямки та ефективність використання Об’єкта оренди.

5.1.2. Виступати з ініціативою щодо розірвання Договору оренди у разі:

- невнесення Орендарем двох орендних платежів підряд;
- погіршення стану Об’єкта оренди;
- невиконання Орендарем умов Договору оренди, передбачених п.п. 4.2.1. – 4.2.15. Договору; 
- невиконання або неналежного виконання інших умов цього Договору.


5.1.3. Орендодавець не несе матеріальної відповідальності за схоронність майна (устаткування та ін.), а так само за законність і порядок проведення господарської діяльності Орендарем.

5.1.4. Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря.


5.1.5. Реорганізація Орендодавця не є підставою для зміни умов або припинення цього Договору.

5.2. Орендодавець зобов'язується:
5.2.1. Після підписання Договору оренди сторонами затвердити підписаний акт прийому-передачі Об`єкта оренди Балансоутримувачем та Орендарем, у якому вказується технічний стан приміщення та інженерного устаткування на момент здачі в оренду.
5.3. Орендодавець має інші права, та несе інші обов’язки, передбачені в цьому Договорі.
6. ТЕРМІН ДІЇ ТА УМОВИ ЗМІНИ, РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ
6.1.  Цей Договір укладено строком на ___________________, що діє з "__" ___________ 20__ р. до "___" ____________ 20__ р. включно.
6.2. Умови Договору зберігають силу протягом дії Договору та у випадках, коли після його укладення, законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря.

6.3. Зміна або розірвання Договору можуть мати місце за погодженням сторін.

6.4. Зміни та доповнення, що вносяться, розглядаються сторонами протягом одного місяця і оформляються додатковими угодами, які є невід'ємними частинами цього Договору. Одностороння відмова від виконання Договору та внесених до нього  змін не допускається.

6.5. За згодою обох Сторін строк оренди може бути продовжений, але не більше ніж на три роки з дати укладення Договору, про що Сторони складають Додаткову угоду.

6.6. Договір оренди може бути розірвано за погодженням сторін. На вимогу однієї з сторін договір оренди може бути достроково розірвано за рішенням суду у разі невиконання сторонами своїх зобов'язань та з інших підстав, передбачених законодавчими актами України.

6.7. Договір оренди припиняється в разі:

а) закінчення строку, на який його було укладено;

б) приватизації Об'єкта оренди орендарем, на умовах, визначених договором купівлі-продажу, але в будь-якому випадку не раніше моменту повної сплати по договору купівлі-продажу;

в) відчуження Об'єкта оренди його власником;

г) банкрутства Орендаря;

ґ) загибелі (знищення) Об'єкта оренди;

д) скасування (припинення) державної реєстрації суб'єкта підприємницької діяльності – Орендаря;

є) в інших випадках, передбачених умовами Договору оренди та законодавчими актами України.
6.8. В разі припинення Договору оренди чи дострокового його розірвання Орендар зобов'язаний повернути Орендодавцю об'єкт оренди аналогічно порядку, встановленому для передачі майна в оренду.

6.9. У разі відсутності Орендаря чи його небажання підписати відповідний акт, останній складається комісією, створеною балансоутримувачем об’єкта оренди за участю представників Орендодавця.

6.10. У разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення або зміну умов Договору оренди протягом одного місяця після закінчення терміну дії договору він вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, які були передбачені Договором, якщо інше не встановлено законодавством.

6.11. Продовження терміну дії Договору здійснюється Орендодавцем шляхом укладення додаткової угоди до діючого Договору оренди, або Договору оренди на новий термін.

6.12. У разі, якщо на момент продовження дії Договору оренди остання незалежна оцінка Об'єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) Договору оренди проводиться нова незалежна оцінка об'єкта оренди.

6.13. Оплата послуг з проведення незалежної оцінки, рецензування звіту про оцінку майна проводиться за рахунок орендаря.

6.14. Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регламентуються чинним законодавством.
7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
7.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань згідно з Договором оренди сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України та цим Договором.
7.2. За несвоєчасне або в неповному обсязі внесення орендної плати Орендар сплачує пеню в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла у період, за який сплачується пеня, за кожний день прострочки (включаючи день оплати).

7.3. В разі несвоєчасного звільнення об'єкта оренди при припиненні або розірванні договору оренди, Орендар сплачує компенсацію за використання об'єкта оренди в розмірі подвійної орендної плати по день його передачі орендодавцеві за актом приймання-передання.

7.4. Якщо орендоване майно в результаті дій Орендаря або неприйняття ним необхідних, достатніх та своєчасних заходів, прийде в аварійний стан, Орендар відновлює його своїми силами, за рахунок своїх коштів або повністю відшкодовує збитки, які поніс Орендодавець.
7.5. Орендодавець зобов'язується в разі аварії, яка сталася не з вини Орендаря, прийняти всі необхідні заходи по усуненню її наслідків.
7.6. У разі невиконання обов'язків за Договором, внаслідок чого Орендодавцю буде заподіяна шкода з вини Орендаря, останній відшкодовує повну суму нанесеного збитку.
7.7. Спори, що виникають у ході виконання Договору оренди, вирішуються за згодою сторін. Якщо згоди не буде досягнуто, спір передається на розгляд до суду.
8. ДОДАТКОВІ УМОВИ.


8.1. Передача Об’єкта оренди в суборенду: дозволяється (за письмовою згодою Орендодавця) / не дозволяється (непотрібне закреслити).


8.2. Договір оренди строком на три роки і більше підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації. Витрати, пов'язані з нотаріальним посвідченням та державною реєстрацією, покладаються на орендаря.
9. ІНШІ УМОВИ

9.1.
Договір складено в 3-х примірниках, що мають однакову юридичну силу:
· один примірник знаходиться в Орендодавця;
· другий - в Орендаря;
· третій - у Балансоутримувача.

9.2.
До Договору додаються:
· копія наказу Управління;
· розрахунок орендної плати за орендоване майно;
· звіт про незалежну оцінку майна;
· акт прийому-передачі орендованого майна.
10. РЕКВІЗИТИ ТА АДРЕСИ СТОРІН

ОРЕНДОДАВЕЦЬ
ОРЕНДАР
Управління муніципального розвитку


Артемівської міської ради 


м. Артемівськ, вул. Артема, 44


Тел.: 44-04-81, 44-04-39



________________/________________/
______________/______________/
М.П.
М.П.

Начальник Управління муніципального 

розвитку Артемівської міської ради
           



О.О. Гладка
Секретар Артемівської міської ради



С.І. Кіщенко
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