Методика розрахунку і порядок використання плати 

за оренду майна комунальної власності територіальної 
громади м. Артемівська

1. Загальні положення.

Методика розрахунку і порядок використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська розроблена згідно з законами України “Про оренду державного та  комунального майна”, із внесеними до нього змінами,, “Про місцеве самоврядування в Україні”, із внесеними до нього змінами, Цивільного та Господарського Кодексів України, Постанови кабінету міністрів України «Про Методику розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу», із внесеними до нього змінами та іншими нормативно-правовими актами, з метою правового забезпечення процесу розрахунку, внесення плати за оренду цілісних майнових комплексів, нерухомого майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд), окремого індивідуально визначеного майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, обумовлює диференційний підхід до розрахунку орендної плати з урахуванням ринкових цін на нерухомість та зон ділової активності міста, прозорий механізм з використання плати за оренду майна комунальної власності, сприяє створенню рівних умов для розвитку об’єктів права комунальної власності та підприємницької діяльності у сфері виробництва, торгівлі, надання послуг населенню.

2. Порядок розрахунку за оренду майна.

2.1. Розмір місячної орендної плати за цілісні майнові комплекси визначається за формулою:
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 – розмір річної орендної плати, грн.;
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 – вартість основних засобів за незалежною оцінкою на час оцінки об’єкта оренди, грн.;
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 – вартість нематеріальних активів за незалежною оцінкою на час оцінки об’єкта оренди, грн.
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 – орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів державних  підприємств, визначена згідно з  додатком 1.  
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 – індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки до дати укладення договору оренди або перегляду розміру орендної плати;
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 – індекс інфляції за поточний місяць. 

2.2. Орендна плата за оренду нерухомого майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд) визначається за формулою:


2.2.1. Розрахунок орендної плати за оренду нерухомого майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд):
а) розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд), крім оренди бюджетними організаціями, визначається за формулою:
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 – розмір річної орендної плати, грн.;
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 – визначена шляхом проведення незалежної оцінки вартість орендованого майна, грн.;
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 – орендна ставка, визначена згідно з додатком № 2 до цієї Методики;
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К

 – коефіцієнт ділової активності, що враховує місцезнаходження об`єкту оренди права комунальної власності територіальної громади м. Артемівська (згідно з додатком № 3 до цієї Методики)
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 – коефіцієнт, який враховує етажність орендованого приміщення:

· напівпідвал, 1-й поверх, – 1,1;

· підвал, 2-й поверх та вище – 1,0;

· технічний поверх – 0,9.
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К

 – коефіцієнт, що враховує рівень благоустрою:

· центральне опалення, енергопостачання, водопостачання, водовідвід – 1;
· відсутність одного із видів благоустрою – 0,9.
б) якщо орендоване приміщення є частиною нежитлового приміщення (будівлі, споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться з урахуванням вартості нежитлового приміщення ( будівлі, споруди) в цілому за формулою:
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 – вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди), грн.;
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 – вартість будівлі (споруди) визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн.;
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 – площа будівлі (споруди),м2;


[image: image19.wmf]п

П

– загальна площа орендованого нежитлового приміщення, м2.
Розрахунок загальної площі орендованого нежитлового приміщення (
[image: image20.wmf]п

П

), що передається в оренду, здійснюється за наступною формулою:
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.  - загальна площа орендованого нежитлового приміщення, м2;
Пкімн. – корисна площа кімнати, що передається в оренду для використання за будь-яким призначенням, кв.м;

Пд.п. – площа допоміжних приміщень (вестибулів, фойє, коридорів, туалетів тощо, які використовуються орендарем);

Пк. – загальна корисна площа кімнат, що можуть передаватися в оренду.

в) розмір місячної орендної плати за оренду нерухомого майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд) за перший місяць після укладення договору оренди розраховується за формулою:
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 – місячна орендна плата, грн.;
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 – річна орендна плата, визначена за цією Методикою, грн.;
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 – індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки до дати укладення договору оренди або перегляду розміру орендної плати;
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 – індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.
Якщо на момент розрахунку за перший місяць оренди ще невідомий індекс інфляції, то в розрахунку зазначається орендна плата за останній місяць, щодо якого держкомстатом повідомлено індекс інфляції (базовий місяць для розрахунку), з наступним коригуванням цього показника на відповідний індекс інфляції, про що під розрахунком робиться спеціальний запис. 
2.2.2.  У разі коли термін оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова орендна плата.
2.3. Орендна плата за оренду окремого індивідуально визначеного майна  за цією Методикою розраховується у такій послідовності:

· визначається розмір річної орендної плати. На основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за перший місяць оренди, яка фіксується у договорі оренди.

2.3.1. Розрахунок орендної плати за оренду окремого індивідуально визначеного майна:

а) розмір річної орендної плати за оренду окремого індивідуально визначеного майна визначається за формулою:
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 – розмір річної орендної плати, грн.;
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 – визначена шляхом проведення незалежної оцінки вартість орендованого майна, грн.;
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 – орендна ставка, визначена згідно з додатком №2 до цієї Методики;
б) розмір місячної орендної плати за оренду окремого індивідуально визначеного майна за перший місяць після укладення договору оренди розраховується за формулою:
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 – місячна орендна плата, грн.;
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 – річна орендна плата, визначена за цією Методикою, грн.;
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 – індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки до дати  укладення договору оренди або перегляду розміру орендної плати;
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 – індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.
2.4. Незалежна оцінка діє протягом 6 місяців з дня її проведення, якщо інший строк не передбачено в звіті про незалежну оцінку.

2.5. Розмір орендної плати визначається договором оренди між Орендодавцем та Орендарем.
2.6. Розмір орендної плати за оренду нерухомого майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд) та окремого індивідуально визначеного майна територіальної громади м. Артемівська за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
2.7. У разі, коли термін оренди менший одного місяця, то виходячи з розміру місячної орендної плати, розраховується добова орендна плата.
2.8. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд) та окремого індивідуально визначеного майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок державного та місцевого бюджету, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об’єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв’язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, а також інвалідам з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування, становить 1 (одну) гривню. Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.
2.9. Суми орендної плати, зайво перераховані до бюджету або Балансоутримувачу, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові за його письмовою заявою.

2.10. Орендна плата за оренду цілісних майнових комплексів нараховується Орендарем до 15 числа поточного місяця і у повному обсязі перераховується ним щомісячно на рахунок Управління Державної казначейської служби України у м. Артемівську Донецької області для міського бюджету, не пізніше 25 (двадцять п’ятого) числа поточного місяця. Орендар веде бухгалтерський облік орендної плати і в строк до 10 числа місяця, наступного за звітним надає звіт Управлінню муніципального розвитку Артемівської міської ради та фінансовому управлінню Артемівської міської ради про нарахування та надходження орендної плати.
2.11. Орендна плата за оренду нерухомого майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд) та окремого індивідуально визначеного майна нараховується балансоутримувачем в строк до 15 числа поточного місяця у розрізі кожного орендаря та перераховується Орендарем щомісячно на поточний рахунок Балансоутримувача об’єкту оренди не пізніше 25 (двадцять п’ятого) числа поточного місяця.
2.12. Платіжні документи на перерахування орендних платежів подаються платниками установам банку до настання терміну платежу.
2.13. До плати за оренду цілісних майнових комплексів, нерухомого майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд), окремого індивідуально визначеного майна не включається витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги експлуатаційних організацій та комунальні послуги. Такі суми сплачуються Орендарем окремо, відповідно укладених договорів.
2.14. Витрати на утримання нерухомого майна і прибудинкової території, зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- водопостачання та водовідведення за спеціальними рахунками, а в неподільній частині - пропорційно розміру займаної орендарями загальної площі.
2.15. У разі визначення Орендаря на конкурсних засадах, умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати, відповідно до протоколу засідання конкурсної комісії, який буде вважатися базовим за перший місяць оренди.
2.16. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.

2.17. Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем.

2.18. У разі суборенди приміщення у будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за таке приміщення визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості відповідної будівлі та частки вартості зазначеної будівлі у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу.

2.19. Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно.

2.20. Різниця між нарахованою платою за перший місяць суборенди та тією її частиною, що отримує орендар, погоджується з орендодавцем і перераховується орендарем до міського бюджету.
2.21. Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією її частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
2.22. Балансоутримувачі об’єктів оренди зобов’язані здійснювати розрахунок і бухгалтерський облік плати орендаря за передане майно (його частину) в суборенду в порядку, встановленим Методикою.
2.23.   Пільги по орендній платі надаються рішенням Артемівської міської ради.

2.24. Розмір орендної плати може бути переглянуто у разі зміни: Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, централізованих цін і тарифів, а також в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.
2.25. Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному законодавством.
3. Порядок використання плати за оренду майна.

3.1. Орендна плата, що надходить на розрахункові рахунки балансоутримувачів за нерухоме майно (нежитлові приміщення, будівлі, споруди) комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, окреме індивідуально визначене майно - об’єктів оренди спрямовується: 30% балансоутримувачу об’єкту оренди, 70% - до міського бюджету, з урахуванням п. 3.2.1. даної Методики.
Балансоутримувачі перераховують плату за оренду майна комунальної власності до міського бюджету м.Артемівська в термін до кінця поточного місяця.
3.2. Орендна плата, що надійшла:

3.2.1.  комунальному підприємству «Артемівська керуюча компанія житлово – комунальних послуг»  зараховується у розмірі 100 % та використовується на виплату заробітної плати працівникам підприємства зі сплатою передбачених законодавством податків та обов’язкових платежів, в тому числі: робітникам диспетчерської служби, охоронцям військового містечка і охоронцям котельної по вул. Румянцева,2; на витрати з утримання і ремонту нежитлових будівель (приміщень, споруд), виготовлення технічних паспортів на нерухоме майно, на заходи з енергозбереження, обстеження та виготовлення проектно – кошторисної документації спеціалізованими установами та організаціями, виготовлення свідоцтв на право власності на об’єкти оренди та об’єкти відчуження права комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, проведення незалежних оцінок вартості майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, оформлення технічної документації на житлові будинки, судові витрати щодо претензійно – позовної роботи та на інші цілі в порядку, встановленому рішенням власника майна або уповноваженого ним органу.
3.2.2. Іншому балансоутримувачу об’єкту оренди (крім бюджетних установ) - на оплату послуг з санітарного очищення прибудинкової території, на витрати з утримання і ремонту нежитлових будівель (приміщень, споруд), а також на покриття витрат по цим об’єктам та на інші цілі в порядку, встановленому рішенням власника майна або уповноваженого ним органу.

3.2.3 Бюджетним установам, що є балансоутримувачами об’єкту оренди, використовується відповідно до діючого законодавства.

3.3.  У випадку, якщо комунальне підприємство надало в оренду комунальне майно без дозволу відповідного органу, орендна плата за час фактичного користування майном орендарем повністю перераховується до міського бюджету.

3.4. У разі, якщо активи Балансоутримувача перебувають у податковій заставі, орендна плата, що йому надійшла, спрямовується ним в повному обсязі на погашення податкового боргу.
3.5. Показники та їх застосування, які використовуються в цій Методиці, коригуються у міру зміни економічної ситуації, введення в дію нових нормативних і законодавчих актів, зміни цін і тарифів шляхом внесення змін до цієї Методики.

Методика розроблена відділом з управління комунальною власністю Управління муніципального розвитку Артемівської міської ради

Додаток №1

до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська
Орендні ставки за використання цілісних майнових комплексів комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, які здаються в оренду
	№

з/п
	Відповідна спеціалізація при користуванні цілісним майновим комплексом
	Орендна ставка, відсотків до залишкової вартості основних засобів

	1
	Масове харчування (ресторани, кафе, бари)


	10

	2
	Масове харчування (громадські їдальні, їдальні учбових закладів)


	0,5

	3
	Підприємства сільськогосподарського призначення


	1

	4
	Засоби масової інформації


	8

	5
	Підприємства побутових послуг


	3

	6
	Інше використання 


	5


Додаток №2

до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська 

Орендні ставки за використання нерухомого майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд) та окремого індивідуально визначеного майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська, яке здається в оренду
	№

з/п


	Використання нерухомого майна за цільовим призначенням
	Орендна ставка, відсотків до вартості  нерухомого майна, визначеної експертним шляхом

	1
	розміщення підприємств, організацій, установ, що є комунальною власністю територіальної громади м. Артемівська, підприємств громадського харчування (крім ресторанів, кафе і барів), відділення поштового зв`язку
	5

	2
	здійснення торгівлі товарами дитячого асортименту; книжкової торгівлі та торгівлі шкільним приладдям (в частині площ, які використовуються з цією метою); організація дозвілля дітей та юнацтва (крім дискотек) у позаурочний час; розміщення благодійних організацій і фондів, громадських організацій інвалідів, ветеранів війни, праці, які не займаються комерційною діяльністю (в частині площ, які використовуються з цією метою)
	6

	3
	громадських організацій, політичних партій, які не займаються комерційною діяльністю
	3

	4
	розміщення виробництва
	10

	5
	здійснення торгівлі тільки сільськогосподарською продукцією вітчизняного виробництва; розміщення аптек, які самостійно виготовляють ліки; розміщення майстерень з художнього оформлення; провадження підприємницької діяльності у сфері надання послуг: перукарні, пральні, ремонт меблів, нарізка скла, прокат (крім електронних носіїв інформації), ремонт побутової техніки (крім ремонту комп’ютерної техніки), та інші послуги; розміщення учбових закладів різних рівнів
	20

	6
	розміщення аптек, підприємств громадського харчування, підприємств електрозв`язку, складів, продовольчих магазинів, площа яких перевищує 200,0 м2.; здійснення торгівлі промисловими або продовольчими товарами; громадських організацій, які займаються комерційною діяльністю; надання медичних та юридичних послуг
	27

	7
	розміщення банків, пунктів обміну валюти, торгово-промислових палат, бірж, автозаправних станцій, нічних клубів, дискотек, казино, інших закладів грального та шоу бізнесу, ломбардів
	40

	8
	інше використання нерухомого майна
	35

	9
	підприємства, установи, організації, у разі використання ними приміщень для виконання функцій по обслугованню житлового фонду або обслуговуванню інженерних комунікацій та обладнання житлового фонду територіальної громади м. Артемівська; для розміщення творчих майстерень художників та членів інших творчих спілок у разі використання ними приміщень для розміщення творчих майстерень.
	5

	10
	Окреме індивідуально визначене майно
	20


Додаток №3

до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Артемівська

Коефіцієнт ділової активності, що враховує місцезнаходження об`єкту оренди

 права комунальної власності територіальної громади м. Артемівська (К1)

	№ з/п
	Зони комерційного пріоритету
	Коефіцієнт

	1.
	Центральна частина міста Артемівська в межах вулиць: Бахмутська, Трудова, 1-Залізнична, Нижня
	2

	2.
	Район «Нового ринку» (вулиці Чайковського, Ювілейна, 60 років утворення СРСР,  Леваневського, Декабристів)  
	1,5

	3.
	Інші вулиці міста та м.м.Соледар, Часів Яр, район с.Ступки, смт Красна Гора
	1,0
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